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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.1. Bakgrund

Bostadsrattsfareningen Bageriet 3, organisationsnummer 769629-2791, ("Féreningen”)
registrerades hos Bolagsverket den 16 december 2014. Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata bostader
for permanentboende at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems
ratt i Féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fdreningen har med Oscar Properties Holding AB, organisationsnummer 5568703-4521,
("Séljaren”} Sverenskommit om att férvérva Nacka Sickladn 38:19 (tidigare del av
fastigheten Nacka Sicklaén 38:2) {"Fastigheten™. Féreningen har av Saljaren forvarvat
aktierna i Riskvarnen Holding AB, organisationsnummer 556888-3638 ("Bolaget”), som i
sin tur dger Fastigheten. Féreningen har saledes kommit, genom férvarvet av samtliga
aktier i Bolaget, dven i atnjutande av Fastigheten. Fastigheten kommer att 6verlatas fran
Bolaget till Féreningen, vilket kommer att ske genom en sa kallad underpriséverlatelse {ill
Fastighetens skattemassiga restvarde, varefter Bolaget i ett senare [ed kommer att
likvideras.

Ombyggnation pa Fastigheten pabdrjades under Q4 2015 och planeras att slutféras under
Q4 2017. Denna ombyggnaticn genomférs som totalentreprenad, indirekt 1 Fdreningens
regi, genom Bolaget. Byggnaden kommer i fardigstéllt skick att innehalla ca 127
bostadsrattsldgenheter. Dartill finns ett nybyggt garage, beldget under garden mellan
byggnaden pd Fastigheten och grannbyggnaden (beldgen pd annan fastighet), i vilkket
Foreningen kommer att férfoga éver ca 75 parkeringsplatser och 9 besdksplatser.?
Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran mars 2017, medan tilitrade beraknas ske
under oktober-december 2017. Bostadsrattslagenheterna upplats for bostadsandamal.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat denna ekonomiska plan f&r Féreningens framtida verksamhet och som underlag
for Foreningens beslut om férvarv. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig i fraga
om kostnader for forvdarv av Fastigheten m.m. pa avtalad képeskilling och den hari
uppstalida anskaffningskostnaden avser de slufliga kostnaderna foér fastighetsfdrvarvet,
innefattande entreprenaden. Berdkningen av Fdreningens Aarliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.

2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
2.1. Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Nacka Sicklatn 38:192

Adresser: Tre kronors vag 31-41
Kommun: Nacka
Bostadsarea (BOA): ca 8 483 kvm

' Se vidare i punkt 2.8.
2 8¢ fastighetsregisterutdraget fér vidare information, Bilaga 1.




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGERIET 3

Biarea (BIA): ca 42 kvm
Markareal: ca 3 760 kvm
Agarstatus: Aganderatt
2.2, Taxeringsvérde

Beréknat taxeringsvarde, utifran Skatteverkets berékningstjanst, uppgar preliminart till ca
199 000 000 kronor, varav ca 55 000 000 kronor avser mark och ca 144 000 000 kronor
avser byggnad.

2.3. Byggnadsdisposition

Fastigheten &r belagen i Nacka, strax utanfdr Stockholms innerstad, och omfattar en (1)
byggnad. Efter fardigstillande kommer byggnaden att besta av sju (7) trapphus.
El- ach underhallscentral kommer att finnas i byggnaden. Det intilliggande nybygada
underjordsgaraget bestar av tre (3) vaningar.

2.4 Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Byggnaden kommer att besta av totalt ca 127 bostadsldgenheter om 1-9 RoK.

Hall: Tak och vaggar malas vita, golvsocklar och foder i vitt utférande,
hatthylla med stang, gardercber.

Vardagsrum: Tak och vaggar malas vita, golvsocklar och foder i vitt utférande,
liusa mattlackade tragolv.

Sovrum: Tak och vaggar malas vita, golvsocklar och feder i vitt utférande,
ljusa mattlackade fragolv.

Koék: Tak och vaggar mélas vita, golvsocklar och foder i vitt utforande,
ljusa mattlackade tragolv, skapssnickerier, diskho i rostfritt stal,
koksflakt med kolffilter, spishdll, inbyggd ugn, kyl och frys
alternativt kylffrys.

Badrum: ' Vaggar kids delvis med vitt kakel, vdggar ovan kakel och
innertak malas i grabld kulsr, mosaikgolv i varmvit kulér,
tvattstall, we-stol, spegel.

Gast-WC Vaggar halvkaklas med vitt kakel, vdggar ovan kakel och
(i férekommande fall): innertak malas i grabla kulér, mosaikgolv i varmvit kuldr,
tvattstall, we-stol, spegel.
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2.8, Teknisk beskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Mellanbjilklag:

Ursprunglig grundl&ggning pa berg. Nyare delar pa berg.
Ursprunglig stomme av betong. Delvis bdrande yttervaggar av
fulltegel som tilaggsisoleras invandigt och putsas. Insida malas
med silikatfarg. Ny stomme av betong pz stalpelare.

Ursprungliga och nya bjalklag av betong.

Fasader: Befintliga tegelfasader tvittas och repareras. Nyare delar
regelstomme med bekladnad.
Yitertak: Uppstolpat yitertak férses med ny platbandtackning.

Lgh-skiljande vaggar:

Betong eller separerad platregelstomme, isolering och gips.
Ljudklass C.

L&ttvaggar: Platreglar och gips.

Fénster: Alla fénster &r nya och aluminiumklddda.

Varme: Vattenburen varme via synliga stamledningar till radiatorer.

Ventilation: FTX-ventilation (mekanisk  fran-  och  tilluft med
varmeatervinning) i hégdelen och FX (mekanisk franluft) i
lagdelen.

El: El-central for respektive lagenhet pléceras i hall.

 2.6. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i byggnaden i form av soprum,
cykelférrad samt barnvagns- och rullstolsrum. Varje ldgenhet har ett tillhdrande férrad.

2.7. Forsdkring

Foreningen kommer att inneha fullvardesférsdkring hos nagot av de stdrre
forsakringsbolagen avseende Fastigheten inklusive styrelseansvarsforsakring.

2.8. Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten bertirs av de inskrivha servitut som framgar i bilagd fastighetsinformation,
Bilaga 1. Vidare kommer Fastigheten ha del i fyra (4) nyinrattade gemensamhets-
anlaggningatr;

- GA 1. Boendegarage och gard

- GA 2: Kommersiellt garage och géasiparkering
- GA 3: Grundldggning av garaget

- GA 4: Dagvatten

Fdreningens del av driftskostnaderna fér dessa framgar i punkt 4.2,

WL

5(14) W\‘
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3. KOSTNADER OCH FINANSIERING
31. Kostnader for Féreningens forvarv

Kaépeskilling, inkl. kostnader fér byggnation m.m.®;

Omkostnader och kassa;

768 845 000 kronor
200 000 kronor

Pantbrevskostnad*: 0 kronor
Summa: 769 045 000 kronor
3.2 Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter®:

629 045 000 kronor

Lan: 140 000 000 kronor
Summa: 769 045 000 kronor
4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

4.1. Intdkter

Arsavgifter®: 5 947 284 Kkronor

Hyresintakter (garage)’:

900 000 kronor

SUMMA INTAKTER:

6 847 284 kronor

3 Avser totalsumman av kdpeskilling for savél aktiemna i Bolaget som Fastigheten vid underpriséverlatelse

samt kostnader for lagfart och byggnation (inkl. projektering).

4 Pantbrev uppgaende till 140 000 000 kronor (matsvarande Féreningens lanebelopp) kommer att finnas i

Fastigheten.

5 Fordelning mellan bostadsratterna framgar av punkt 5, lagenhetsforteckning.
& Arsavgifterna ar fordelade utifrdn lsgenheternas andelstal, | enlighet med Féreningens stadgar.
7 Avser ca 75 p-platser & 1 000 kronor/fmanad.

R
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4.2, Kostnader fér drift och underhall
Driftskostnader per ar per kv
Elforbrukning 178 017 21
Vatten/Avlopp 169 540 20
Ventilation 127 155 15
Uppvérmning 873 131 103
Avfall 178 017 21
Férsékringar 127 1556 15
Lépande underhall 178 017 21
Yitre skitsel {(inkl. snérdjning) 423 850 50
Stédning 178 017 21
Teknisk forvaltning 178 017 21
Ekonomisk férvaltning 101 724 12
TV/Bredband 127 155 15
Revision 42 385 5
Driftskostnader; garage/gemensamhetsanidggningar 281 250 33
Ovrigt 84 770 10
Totalt 3 248 200 3828

Driftskostnaderna ar baserade pa uppgifter fran jamforbara fastigheter och
erfarenhetsméssigt uppskattade kostnader. Det faktiska véardet for enskilda poster kan bli
hdgre eller lagre &n det berdknade vardet och antas 6ka i takt med den beddmda inflationen.

Summa: . 3 248 200 kronor

4.3. Rintekostnader

Belopp Rénta Bundet t.0.m. Réntekostnad/ar
46 6866 667 1,7 % Rorligt, 3 man 793 333
46 666 667 2,2% 3 ar 1026 667
46 666 666 2,7 % 5 ar 1260 000
140 000 000 2,2% 3 080 000

Foreningen ptanerar att amortera lanebeloppet i enlighet med en 40-arig serieplan och i
ovrigt pad de villker som Foéreningen kommer oOverens om med langivaren.
Amorteringsbeloppet for det forsta aret kommer att uppga till ca 87 974 kronor.

Ranta: 3 080 000 kronor
Amortering: 97 974 kronor
Summa; 3177 974 kronor
8 Fardelat p4 totala bostadsytan (all BOA samt viss del av BIA). Se vidare i punkt 5, lagenhetsfdrteckning. %\}\,

7(14) W
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Foreningen bor enligt Bokfdringsnamndens anvisningar géra bokféringsméassig avskrivning
pa byggnaden, vilket paverkar Féreningens bokfdringsmassiga resultat men inte
likviditeten. Vid t ex en avskrivning om 1 % av byggnadens anskaffringsvarde®, vilket
uppskattas uppga till ca 5 566 438 kronor, skulle Féreningen redovisa ett arligt underskott,
som emeliertid inte skulle paverka Féreningens likviditet.

4.4, Statlig skatt och kommunal avgift

Den kommunala fastighetsavgiften berdknas som 1 315 kronor'® fér varje bostadslagenhet
eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Lagsta avgift i detta fall biir
167 005 kronor (127 bostadsldgenheter * 1 315 kronor). Nybyggda bostadshus och hus
med vardear 2012 och senare ar emellertid undantagna fran fastighetsavgifti 15 ar, darefter
hel avgift.

Kommunal fastighetsavgift fér bostadslagenheter: 0 kronor!!
D& de garageplatser som Fdéreningen fodrfogar &ver &r del i ovan nimnd
gemensamhetsaniaggning, och saledes inte &dgs av Foéreningen, utgar ingen statlig

fastighetsskatt i denna del (annat &n indirekt via gemensamhetsanlaggningens avgiftsuttag,
se punkt 4.2).

Summa: 0 kronor

4.5, Fondavséttningar

Avsdttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
Nagon underhallsplan har annu inte upprattats, men avséattning med 30 kronor/kvm (baserat
pa totala bostadsytan, inkluderat all BOA samt viss del av BIA) har &nda gjorts i den
ekonomiska prognosen.

Summa: 254 884 kronor

4.6, Arligt dverskott

| denna ekonomiska plan angivna arsavgifter kommer att ticka Féreningens lopande
kostnader sasom drifts- och rantekostnader samt avsattning till yitre underhalisfond pa satt
som anges i denna punkt 4. Féreningen berdknas saledes att ha eft positivt kassaflode om
ca 166 226 kronor som Foreningen har att fritt disponera fér avséattning till Féreningens
dispositionsfond och/eller oférutsedda kostnader.

Summa: ' 166 226 kronor

SUMMA KOSTNADER: 6 847 284 kronor

2 Byggnadens anskaffningsvarde beraknas uppga till ca 72,4 % av Fastighetens anskaffningsvarde
{768 845 000 kronor) vilket &r ca 556 643 780 kronor.

0. Aktuell avgift for inkamstaret 2017.

11 Baseras pa antagandet att Fastigheten kommer att erhélia nytt vardear for 2017,

8(14)
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5.

Lagenhetsférteckning med uppgifter om bland annat andelstal, pris och arsavgift fér

LAGENHETSFORTECKNING

respektive lagenhet framgar av tabellen nedan. Andelstalen &r beréknade med BOA som

grund, varvid viss differentiering skett med beaktande av bl.a. BIA. Alla lagenheter ska

upplatas med bostadsratt.

'_L_c‘_;h.nr. RoK BOA BIA (ca) Vaning Manadsavg. Insats Upplatelseavg. Pris Andelstal
011001 2 49 0 0 3171 1 950 000 1 300 000 3 250 000 0,6399
01.1002 2 38 12 o 2 885 1 950 000 1 300 000 3250000 0,5822
01.1003 2 40 15 0 3008 2100 000 1 400 00O 3500 000 0,6069
011101 2 42 0 1 2 885 1320 000 880 000 2200 Q00 0,5822
011102 3 99 0 1 5213 3408 000 2272000 5 880 000 1,0518
011103 2 47 0 1 3090 1 896 00¢ 1264 000 3160 000 06234
011104 4 88 0 1 4764 3156 000 2104 000 5260 000 0,9612
011201 2 44 0 2 2 967 1 524 000 1016 000 2 540 000 0,5987
011202 3 100 0 2 5254 3 588 000 2 392 000 5 980 000 1,0600
011203 2 47 0 2 3090 1956 000 1304 000 3260 000 (,6234
01.1204 4 88 0 2 4 764 3216 000 2144 000 5 360 000 0,9612
01.1301 2 43 0 3 2926 1656 000 1104 000 2 760 000 0,5905
011302 3 102 0 3 " 5335 3780000 2520000 B 300 000 1,07865
01.1303 2 47 0 3 3090 2016000 1344 000 3 360 000 06234
01.1304 4 90 0 3 4 845 3276 000 2184 000 5 460 000 09777
01.1401 3 76 0 4 4274 3 695 000 2 504 000 6 200 000 0,8623
01.1402 2 47 0 4 3080 2100000 1400 000 3 500 000 0,6234
01.1403 3 68 0 4 3 947 3 360 000 2 240 000 5 600 000 0,7964
011601 3 76 0 5 4274 3720000 2 520 000 & 240 000 0,8623
011802 2 47 0 5 3090 2244 000 1 496 000 3740 000 0,6234
011503 3 68 0 5 3 947 3270 000 2 180 000 5450 000 0,7964
021001 2 39 15 0 2 987 2 100 000 1 400 000 3 500 000 0,5988
021101 2 39 0 1 2763 1230 000 820 000 2 050 000 0,5575
021102 2 47 0 1 3090 1932 000 1288 000 3220000 0,6234
02.1103 2 47 0 1 3090 1 908 000 1272 000 3180 000 06234
02.1104 4 87 0 1 4723 3 096 000 2084 000 5160 000 0,9529
p212M1 2 39 0 2 2763 1320000 880 000 2200000 0,5575
p2.1202 2 48 0 2 3130 2 016 000 1 344 000 3 360 000 0,6317
02.1203 2 47 0 2 3090 1 980 000 1320 000 3 300 000 0,6234
02.1204 4 88 0 2 4764 3 156 000 2104 000 5260 000 0.9612
02.1301 2 39 0 3 2783 1380 000 920 000 2 300 000 0,5575
021302 2 48 0 3 3130 2 064 000 1376 000 3440 000 06317
02,1303 2 47 0 3 3090 2 040 000 1 360 000 3400 000 0,6234
021304 4 80 0 3 4 845 3216 000 2 144 000 5 360 000 09777
021401 3 72 g 4 4110 3480 000 2 320 000 5 800 000 0,8294
021402 2 47 0 4 3090 2100 000 1400 000 3 500 000 0,6234

9(14)
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Lgh.nr. RoK BOA BIA (ca) Vaning Manadsavgd. Insats Upplatelseavg. Pris Andelstal
02.1403 3 68 0 4 3947 3 360 000 2 240 000 5 600 000 0,7964
02.1501 3 72 0 5 4110 3240 000 2160 000 5 400 000 0,8294
021502 2 47 0 5 3090 2220000 1 480 000 3700 000 0,6234
02.16803 3 68 0 5 3947 3132 000 2 088 000 5220 000 0,7964
031101 3 67 0 0 3906 2100 000 1 400 000 3 500 000 0,7882
03.1102 2 57 0 0 3498 2280 000 1 520 000 3 800 000 0,7058
03.1103 2 43 0 0 2926 1656 Q00 1104 000 2760 Q00 0,5905
03.1104 2 64 0 0 3784 1944 000 1 298 000 3240 000 0,7635
031201 3 68 0 1 3947 2 244 000 1496 000 3740 000 0,7964
03.1202 2 57 0 1 3408 2385000 1 590 000 3975000 0,7058
03.1203 2 45 0 1 3049 1 884 000 1256 000 3 140 000 0,6162
03.1204 3 75 0 1 4233 2832000 1888 000 4 720 000 0,8541
03.1301 3 68 0 2 3947 2316 000 1 544 000 3 860 000 0,7964
031302 2 57 0 2 3498 2445000 1630000 4 075 000 0,7058
03.1303 2 46 0 2 3049 1944 000 1296 000 3240 000 0.6152
03.1304 3 75 0 2 4233 2892 000 19828 Q00 4 820 000 00,8541
03.1401 35 92 0 3 4 927 4128 000 2752 000 6 880 000 0,99841
03.1402 2 46 0 3 3049 2 064 000 1 376 000 3 440 000 0,6152
03.1403 2 59 0 3 3580 2 856 000 1904 000 4 760 000 0,7223
03.1501 35 92 0 4 4927 3984 000 2 656 000 6640 000 0,9941
03.1602 2 46 0 4 3048 2124 000 1416 000 3 540 000 0,6152
03.1503 2 59 0 4 3580 2 565 000 1710 000 4275000 0,7223
041101 2 44 0 0 2 967 1680 000 1120 000 2 800 000 0,5987
041102 2 50 0 0 3212 2 100 000 1 400 000 3 500 000 0,6481
041103 2 44 0 0 29687 1860 000 1240 000 3100 000 0,5987
04.1104 2 692 0 0 3988 2310000 1540 000 3 850 000 0,8047
041201 2 43 0 1 2926 1740 000 1160 000 2 900 000 0,5905
04.1202 2 53 0 1 3335 2310000 1540 000 3850000 06728
041203 2 47 0 1 3090 2130000 1420 000 3550000 06234
04.1204 4 90 0 1 4 845 3 840 000 2 560 000 6 400 000 0,9777
04.1301 2 44 0 2 2 967 1740 000 1160 000 2 900 000 0,5987
04.1302 2 53 0 2 3335 2 370 000 1580 000 3950 000 06728
041303 2 47 0 2 - 3090 2 190 000 1460 000 3650 000 06234
04.1304 4 80 0 2 4 845 3900 000 2 600 000 6 500 000 09777
04.1401 3 80 0 3 4 437 4080000 2720000 6 800 00O 0,8953
04.1402 2 47 0 3 3090 2 250 000 1 500 000 3750 000 0,6234
04.1403 3 68 0 3 3947 3510 000 2 340 000 5850 000 0,7964
041501 3 80 0 4 4 437 3 900 000 2 600 000 6 500 000 0,8853
041502 2 47 Q 4 3090 2 310 000 1 540 000 3 850 000 0,6234
041503 3 68 0 4 3947 3330000 2220 000 5 550 000 0,7964
05.1201 2 54 0 1 3375 2 070 000 1 380 000 3 450 000 0,6811
051202 3 69 0 1 39088 2700 000 1 800 000 4 500 000 0,8047
10(14)
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Lgh.nr. RoK BOA BIA{ca) Vaning Manadsavg. Insats Upplatelseavg. Pris Andelstal
051301 3 60 0 2 3620 2520 000 1680 000 4200 000 0,7305
051302 3 77 0 2 4315 3450 000 2 300 000 5 750 000 0,8708
051303 4 90 0 2 4 845 4 152 000 2768 000 6 920 000 0,9777
051304 3 72 0 2 4110 2 760 000 1 840 000 4 600 000 0,8294
051401 6 115 0 3 5 866 5580 000 3720 000 9 300 000 1,1836
051402 2 55 0 3 3416 2385000 1 590 000 3975 000 0,6893
051403 3 83 0 3 4 560 4032 000 2688 000 6 720 000 0,9200
051501 5 115 0 4 5 866 5232 000 3488 000 8 720 000 1,1836
05.1802 2 55 0 4 3416 2445000 . 1630 000 4 075 000 0,6893
051503 3 83 0 4 4 560 3810000 . 2 540 000 6 350 000 0,9200
06.1201 3 64 0 1 3784 2610000 1740 000 4 350 000 0,7635
06,1202 2 53 0 1 3335 1950000 1300 000 3250 000 0,6728
06.1301 3 64 0 2 3784 2670000 1780 000 4 450 000 0,7635
06.1302 3 70 0 2 4029 3 180 000 2120 000 5 300 000 0,8129
06.1303 3 71 0 2 4070 3240 000 2 160 000 5400 000 0,8211
06.1304 2 69 0 2 3988 2220000 1480 000 3700 000 0,8047
061401 5 112 0 "3 5744 5220000 3 480 000 8 700 000 1,1589
06.1402 2 50 0 3 3212 2310000 1 540 000 3 850 000 0,6481
06.1408 3 73 0 3 4151 3 480 000 2320000 5800 000 0,8376
06.1501 5 112 0 4 5744 5100 000 3 400 000 8 500 000 1,1589
06.1502 4 97 0 4 5131 4722 000 3148 000 7 870 000 1,0353
071201 4 104 0 1 5417 3960 000 2640000 6 600 000 1,0030
071202 3 82 0 1 4519 2940000 1 860 000 4 500 000 0,8118
07.1301 4 108 0 2 5580 4170 000 2780 000 6 950 000 1,1259
07.1302 3 83 0 2 4 560 3060 000 2 040 000 5100 000 0,9200
07.1401 4 109 0 3 5621 4 260 000 2 840 000 7 100 000 1,1342
071402 3 83 0 3 4 560 3120000 2 080 000 5200 000 0,9200
07.1501 3 69 0 4 3988 4 050 000 2700 000 6 750 000 0,8047
07.1502 1 30 0 4 2395 1 800 000 1200 000 3 000 000 0,4834
071503 3 83 0 4 4 560 5202 000 3 468 000 8 670 000 0,9200
071601 3 69 0 5 3988 3120000 2 080 000 5 200 000 0,8047
071602 1 30 0 5 2385 1680 000 1120 000 2 800 000 0,4834
071603 3 83 0 5 4 560 3 900 000 2600 009 6 500 000 0,9200
071701 3 69 0 6 3988 3180000 2120000 5 300 000 0,8047
071702 1 30 0 6 2386 1740 000 1180 000 2 800 000 0,4834
07.1703 3 83 0 6 4 560 4 020 000 2680000 8 700 000 0,9200
071801 3 69 0 7 3 088 3 300 000 2200 000 55600 000 0,8047
07.1802 1 30 0 7 2395 1800 000 1200 000 3000 000 0.4834
07.1803 3 85 0 7 4641 4140 000 2 760 000 6 900 000 0,8365
07.1901 3 69 0 8 3988 3420 000 2280000 5700 000 0,8047
07.1902 1 30 0 8 2395 1860 000 1240 000 3100 00Q 0,4834
07.1903 3 85 0 8 4641 4 260 000 2 840 000 7100 000 0,9365
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Lgh.nr. RoK BOA BIlA (ca) Vaning Manadsavg. Insats Upplatelseavg. Pris Andelstal
072001 3 69 0 9 3988 3540 000 2 360 000 5 900 000 0,8047
07.2002 1 30 0 9 2395 1920 000 1280 000 3200000 0,4834
07.2003 3 85 0 2] 4 641 4 440 000 2 960 000 7 400 000 0,9365
07.2101 3 69 Q 10 3988 3 660 000 2 440 000 6 100 000 0,8047
07.2102 1 30 0 10 2305 1 980 000 1 320 000 3 300 000 0,4834
07.2103 3 85 0 10 4 641 4620 000 3080 000 7 700 000 0,9365
07.2201 9 263 Q 11 11910 18 000 000 12 090 000 30 090 000 2,4029

8 483 42 495 607 377 325 000 251720000 629 045 000 100
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6. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

6.1.

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 baserad pa et
inflationsantagande om 2 % per ar. Uppgiften om arsavgift per kvm och ar &r den
genomshnittliga arsavgiften per kvm bostadsyta (all BOA samt viss del av BIA). Rdntan antas
vara oférandrad ar 1-5 (2,2 %), déarefter antas den 6ka med en halv {0,5) procentenhet ar

8-11 (2,7 %).

Kostnader ar 1 2 3 4 5 6 11
Réntor 3080000 | 3077845 | 3075506 | 3072923 | 3070036 | 3763854 | 3737408
Amortering 97 974 108 295 117 391 131 251 145 072 157 458 282 8156
Driftskostnader 32482001 3313164 | 3379427 | 3447016 | 3515956 | 3586275 | 3959538
Fondavséttningar 254 884 259 981 265 181 270 485 275 894 281 412 310702
Skatt/avgift 0 0 #] 0 0 0 0
Overskott 166 226 168 551 172 942 178 401 179 928 183 527 202 629
Summa kostnader | 6847 284 | 6926835 | 7010447 | 7098075 | 7186887 | 7972527 | 8473 091
Intékter &r 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 5847284 | 6008835 | 6074087 | 6142988 | 6212698 | 6978854 | 7375996
Hyresintakter 900 G600 918 000 936 3560 955 087 974 189 883 673 | 1087 095
Summa intikter 6847284 | 6926835 | 7010447 | 7098075 | 7186887 | 7972527 | 8473 091
Arsavgift/kvm/ar 700 707 715 723 731 821 868
Avskrivining 5566438 | -5566438 | 5566438 | 5566438 | -5566438 | -5566438 | -5566438
Resultat efter full
avskrivning 56566438 | -5566438 | -5566438 | -5566438 { -5566438 | -5 566438 | -5 566 438
6.2. Kéanslighetsanalys - arsavgift
Hér nedan redovisas en kénslighetsanalys som visar fordndringar i arsavgiftsuttagen vid
olika rante- och inflationsantaganden.
Aktuell Aktuell
Ar <1% inflation > 1% Ar <1% rdnta’? >1%
2% 2,2%
1 700 700 700 1 535 700 865
2 704 707 711 2 543 707 872
3 708 715 722 3 550 715 879
4 713 723 733 4 559 723 887
5 718 731 745 5 567 731 885
6 804 821 838 6 857 821 985
11 831 863 909 11 705 868 1031

12 Rantan antas vara oférandrad ar 1-5 (2,2 %), darefier antas den dka med en halv (Q,5) procentenhet

ar6-11 (2,7 %).
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7. OVRIGT

Utéver vad som framgar av denna ekonomiska plan h&nvisas till Féreningens stadgar, av
vilka bland annat framgar vad som géller vid Féreningens uppldsning eller likvidation.

Vid sidan av denna ekonomiska plan har det uppréattats ett fristdende dokument, i vilket

framgar att Sdljaren har |ldmnat ett antal garantier gentemot Foéreningen avseende
Féreningens ekonomi.

8. UNDERSKRIFTER
Stockholm den 7 mars 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGERIET 3

Ao theaze

Lars Bjork Bo Leijon

Andeﬁlvﬁrast
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INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har {6r det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat
firestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Bageriet 3 (769629-2791), Nacka
och far i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmningen av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifterna som har l&mnats i planen stdmmer, per defta datum,
overens med innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan) jéimte med for oss i dvrigt kiinda
fSrhallanden. Vi har inte sjilva gjort ndgon byggnadsbesiktning.

Foreningen forvérvar fastighet med avtal genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag
som #ger fastigheten och har tecknat entreprenadavtal samt dérefter kdpa ut fastigheten och
likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som
intygsgivare har vi inte tagit del av underlag f6r eller utrett de avtals- eller skattemissiga
konsekvenserna av forviirv genom denna modell, men vi 4r pé det klara att detta &r en vl
bedrévad metod i och for sig.

Féreningen kommer att inneha 127 bostéder avsedda att upplatas med bostadsritt. P4
fastigheten finns en byggnadskropp, varvid dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsréttshavarna freligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allm#nt omdome uttala ait de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarng @ vederhiftiga och att planen framstir som hallbar.

Uppsala den 14 mars 2017

[*ennart Fallstrom [Ro ert Wikstrom

Av Boverker forkiarade behiriga, avseende hewiet, att utfirdao intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tiligingliga till grund for intyg
Registreringsbevis

Stadga

Fastighetsdatautdrag
Tax.viirdeberkning
Forsiikringsbrev
Finansieringsoffert
Oversiktskarta

Teknisk beskrivning
Marteialbeskrivning
Fastighetsbildningsbeskrivnig
Bygglov

Avtal om gemensamhetsanlidggning
Fastighetstverltelseavtal
Entreprenadavtal
Registreringsbevis berdrda AB
Aktietverlitelseavtal

Oscar Property garanti avseende
A) uteblivna drsavgifter

B) forviirva osélda l4genheter
C) slutlig kostnad



