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| det har dokumentet finns samlad information som ar viktig for er som medlemmar
att kanna till. Syftet ar att underlatta det praktiska boendet och att skapa gemensam
trivsel i foreningen.

OM FORENINGEN OCH HUSET

Brf Bageriet innefattar adresserna Tre Kronors vag 31, 33, 35, 37, 39, 43 och
Kvarnholmsvagen 96 och ar lagfaren agare till fastigheten Nacka Sickladn 38:19 och
bestar av 127 bostader.

STYRELSEN
Styrelsen valjs pé ordinarie foreningsstamma i enlighet med féreningens stadgar.

ARSAVGIFT

,&rsavgiften ar uppdelad pa 12 jamnstora manadsavgifter som betalas till foreningens
ekonomiska forvaltare som for narvarande ar ViRedo. Manadsavgiften ska - utan
padminnelse fran foreningen - betalas in i sa god tid att den &r féreningen tillhanda
senast den forsta helgfria dagen i manaden. Vid férsening tas en forseningsavgift ut.
Férseningsavgiftens storlek beslutas pd arsstamman.

OVRIGA AVGIFTER

Overlatelseavgift: betalas av képaren med 2,5 % av prisbasbeloppet
Pantsattningsavgift: tas ut av l&ntagaren med 1 % av prisbasbeloppet
Avgifternas storlek beslutas av styrelsen.

Avgift vid andrahandsuthyrning tas ut med belopp som uppgar till max 10% arligen

av prisbasbeloppet, enligt lagen om allman forsakring, som galler vid tidpunkten for
ansokan om tillstand for andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsratt under en del
av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader som upplatelsen omfattar.
Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

ANDRAHANDSUTHYRNING AV BOSTADSRATT

Onskar ni hyra ut er bostadsratt i andra hand méaste ni férst f& skriftligt tillstdnd
fran styrelsen. Observera att besked i denna process kan drdja, se darfor till

att vara ute i god tid. Styrelsen traffas normalt cirka en gang per ménad. For att
andrahandsuthyrning ska godkannas av styrelsen maste skal for uthyrningen finnas.
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Exempel pa sddana skal &r:

- Arbete eller studier pa annan ort

- Langre vistelse utomlands

- Prova pé att sammanbo med nagon

- Ovriga specifika skal maste tas upp med styrelsen och godkannas innan uthyrning
sker

Gangen vid andrahandsuthyrning ar féljande:

1. Skriftlig ansdkan om andrahandsuthyrning lamnas till foreningens styrelse. Ansdkan
ska innehalla:

- Skal fér uthyrning (t.ex. utlandsstudier enl. ovan)

- Under vilken period uthyrningen dnskas ske

- Till vem/vilka uthyrningen 6nskas ske till och dess kontaktuppgifter

- Underlag; utkast till uthyrningsavtal samt eventuellt godkannande fran kreditinstitut
(om sddant kravs).

- Var och hur styrelsen kan nd medlemmen under uthyrningstiden.

2. Foreningens styrelse gar igenom och bedomer

- Skal for uthyrning av bostad
- Avtal (att avtal finns, har en korrekt utformning, samt stammer med ansékan)
- Lampligheten hos personen/personerna som ska hyra bostaden

3. Styrelsen lamnar skriftligt besked avseende uthyrningen efter beslut pa
styrelsemote.

4. Uthyrning kan ske, givet att styrelsens besked enligt ovan tillater uthyrning.
Notera att:

- Det klassas som andrahandsuthyrning oavsett om personen/personerna som bor i
bostaden betalar ndgon hyra eller inte.

- Slakt till medlemmar i foreningen har ingen generell ratt att nyttja bostaden, aven i
sddana fall kravs godkdnnande for andrahandsuthyrning.

- Medlemmen som hyr ut har fullt ansvar for sin hyresgast gentemot foreningen.

- Det &r frdga om andrahandsuthyrning oavsett om det avser hela eller endast delar av
bostaden.

- En avgift fér andrahandsuthyrningen tas ut av foreningen. Se "Ovriga avgifter” ovan.
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RENOVERING AV BOSTADEN

Planerar ni att renovera eller bygga om er bostad ber vi er lasa stadgarna forst. Har

ni fragor om bestammelser kring renovering, ta kontakt med ndgon i styrelsen. Las
noggrant § 42-43 om tillbyggnad/ombyggnad som innebé&r vasentlig féréndring av
bostaden. Om renoveringen kraver bygglov eller bygganmalan ska styrelsen kontaktas.

Om ombyggnad skett felaktigt eller utan tillstand kan bostadsrattshavaren bli
skadestandsskyldig gentemot féreningen. Foreningen kan ocksa underkanna
ombyggnaden och krava att medlemmen aterstéller bostaden till ursprungligt skick.

Att ténka pé vid renovering:

- Om ni behover stanga av vatten eller el for en kortare period under arbetet
méaste ni meddela berdrda féreningsmedlemmar i god tid. Tank pa att stdnga av
huvudvattenkranen, inte sidovattenkranar.

- Anvand inte trapphuset som arbetsplats nar ni renoverar.

- Meddela era grannar att renoveringen ska genomfdras.

- Renoveringsarbetet far utféras 08.00- 17.00.

- Om ni behover anvanda hissen for att transportera material ber vi er vanligen att akta
inredningen. Kla garna hissen invandigt i skyddande material.

- Om ni 6nskar montera eller fasta ndgot i racke eller fasad behdver ni styrelsens
godkdnnande. Det ar inte till3tet att borra i fasaden.

Invandigt tilldggsisolerade massiva tegelvdggar far endast 6vermalas med godkanda
produkter. Enbart diffusionséppen farg (silikatfarg eller liknande) far anvandas for
malning. Diffussionstat farg (plastfarg eller likande) far inte anvéndas. Synligt stal ar
brandskyddsmalat och far endast overmalas med godkanda produkter.

Terrasser har en beraknad brukslast pa 245 kg/kvm. Vaxtbaljorna i terrassavskiljare
har en stabiliseringsfunktion och far inte tas bort eller témmas ut.

FORSAKRINGAR
Ni som bostadsrattshavare bor teckna en tillaggsforsakring till hemforsakringen
avseende bostadsratt, s.k. "bostadsrattstillagg”.

BALKONGER, TERRASSER & UTEPLATSER

Blommor och vaxter ar trevligt och vackert, tank pa att ev. blomsterlador och liknande
ska hangas eller forankras pa rackets insida, darmed eliminreas riskerna om ladan
skulle falla/blasa ned. Som bostadsrattshavare har ni ansvar for tillsyn och skétsel
av balkong, terrass och uteplats. Med skotsel menas bl.a. rengoring samt att vintertid
halla ytan och fasaden fri frén sno.
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| bostader med terrass ska dven bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Likasd ar det varje bostadsrattshavares ansvar att se till att ev. brunnar
rensas. Om vatten finns pa balkong, terrass eller uteplats &r det bostadsrattshavarens
ansvar att stdnga av vattenkranar vintertid s& att dessa inte fryser och gar sénder.

Grillning pé balkong, terrass eller uteplats &r inte tillatet.

Ni som bor i en bostad med tillhdrande uteplats ansvarar for att de privata
tillhorigheterna placeras inom uteplatsens omrade.

Tank pa era grannar - anvand inte ytan som rengoringsplats for mattor, sangklader och
liknande. Att kasta fimpar eller annat skrap fran balkonger eller terrasser ar givetvis
forbjudet.

Vaxtbaljorna i terrassavskiljare har en stabiliseringsfunktion. De far inte tas bort eller
tommas ur. Betongskivorna (fasad) far inte anvandas for att fasta, skruva eller hanga
ndgot annat &n det som finns vid slutbesiktning. Belysningsarmaturer eller annat som
redan finns pé fasad far inte flyttas eftersom den &r fast pa profiler bakom fasadskivan.

PORTAR
Se till att portar och dérrar i gemensamma utrymmen gar i las s& att obehdriga inte
kommer in. Detta géller dven dorrar ut mot gard, till killare och garage.

TRAPPHUSET

Av brandutrymningsskal och fér allas trevnad ar det inte tillatet att forvara
byggmaterial, cyklar, barnvagnar, flyttgods eller liknande i trapphuset.
Utrymningsvagar ska alltid vara fria i enlighet med brandsakerhetsreglerna framtagna
av brandsidkerhetsstyrelsen. Odnskad post far inte lamnas ovan eller intill postfacken.
Atervinningskérl finns i foreningens miljorum.

ELDSTADER
Ev. eldstader eldas med etanol. Se separat bruksanvisning.

FORVARINGSUTRYMMEN

Inbrott och inbrottsférsok i forrad ar vanligt forekommande, tank darfor pd att inte
forvara stoldbegarlig eller vardefull egendom i dessa utrymmen.

Cyklar forvaras i cykelstall eller i cykelforrad. Cyklar ska ej placeras i dvriga
utrymmen, som t ex. barnvagnsrum, ej heller bildack eller andra personliga
tillhorigheter. Av brandutrymningsskal far inga l6sa foremal forvaras i gangarna

i kallare eller i trapphus. Férvara heller inte brandfarligt gods i ndgot av dessa

utrymmen.

Oscar Prroperties



GARDEN & GARGET
Innergdrden och garaget 4r en gemensamhetsanldggning/samfallighetsforening med
grannfastigheten.

HUSHALLSAVFALL, GROVSOPOR OCH RETURPAPPER

Miljorummet ar beldget vid trapphus 5. Som féreningsmedlem har man ett gemensamt
ansvar for att sophanteringen fungerar ordentligt. Hushallssopor ska forslutas
ordentligt innan de slidngs s& att inte matrester sprids. Grovsopor, byggmaterial,
tidningar eller kartonger far inte sldngas ihop med hushallsavfall. Sortera alltid
efter uppsatta skyltar, da felsortering leder till 6kade kostnader. Grovsopor, och
annat som det inte finns avsedda karl for, transporterar ni sjalva till miljo- eller
atervinningsstation.

Stall inte er soppase i trapphuset i vantan pa att kastas, utover otrevlig odor kan

det ocksd innebara brandfara och locka till sig skadedjur. Tank pa att inte spola ner
tidningspapper, bindor och andra foremal i toaletten, det &r inte bara daligt for miljon
utan kan aven orsaka stopp i avloppsroren. Eventuell rensning av avloppsstammen
bekostas av medlemmen. Efter jul nar det &r dags att kasta granen, lamna den pa
avsedd plats och inte pa trottoaren utanfér porten.

HISSAR

Om ni skulle ha otur att tappa ndgot ner i hisstrumman kan ni kostnadsfritt hamta
detta i samband med den arliga besiktningen. Vid annan tidpunkt far ni sjalv st for
kostnaden. Anmal behovet till styrelsen.

OVRIGT

Alla meddelanden fran foreningen till medlemmarna sker via postbox eller e-post,
alternativt boendesidan.

Fastigheten ar ansluten till Ownit for tv-, telefoni- och bredbandstjanster.
Trappstadning upphandlas och utfdérs av en extern stadfirma. For att stadning ska
kunna ske maste ytorna i hallas fria, det ar darfor inte tilltet att ligga dérrmattor
utanfor lagenhetsddrren.

Fonster bor tvattas minst tvd ganger per &r inklusive bagar och karmar invandigt och
utvandigt eller enligt skotselanvisningarna. Vattenldset bor rensas och rengéras tva
ganger per ar.

Det &r absolut férbjudet att rasta eller att l&ta hundar och katter springa l6sa inom
foreningens omrade.

Rokning ar inte tilldten i trapphus eller i évriga, allmdnna utrymmen inom fastigheten.
Antenner far inte monteras pa balkonger, terrasser/uteplatser eller utanfor fonster
utan styrelsens godkannande.

Namnskyltar till ytterdorrar och postfack ordnas av styrelsen till sjalvkostnadspris for
medlemmarna.
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AKUTSITUATIONER

Vid akut fara, brand eller dversvamning ring 112.

Bostadens huvudkran finns i de flesta fall placerad bakom férdelarskapets lucka, som
vanligtvis ar placerad mot badrum eller hall beroende av planritning.

Vid fel pa hissar - kontakta felanmalan och informera styrelsen.

DELAKTIGHET

Avslutningsvis vill vi uppmuntra er som medlemmar att vara aktiva och delaktiga i
foreningen. Era asikter, kunskaper och ert engagemang &r vardefullt och dkar trivseln
for alla.
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